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POWIATOWY INSPEKTORAT e Q. 05 018

NADZORU BUDOWLANEGO

W KATOWICACH (T
40-003 Katowice Rynek 13 Telefon: 32 253 64 31 w. 103
S0.03/ZM — 7356/09/18 Katowice, dn. 4 maja 2018 1.

W dalszej korespondencii prosze
powolad sig na znak sprawy,

POSTANOWIENIE nr 38/2018

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania ad-
ministracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 23 z pdzn. zm.) oraz na pod-
stawie art. 81c ust. 2 i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 z pozn. zm.), w postepowaniu administra-
cyjnym wszczetym z urzedu w sprawie nieodpowiedniego stanu budynku mieszkal-
nego przy ulicy 11 Listopada 6 w Katowicach na dziatce nr 1032/8 km 3,

nakiadam

na Komunalny Zakfad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach - zarzadce budynku
mieszkalnego przy ulicy 11 Listopada 6 w Katowicach obowigzek dostarczenia oceny
technicznej ustalajacej przyczyne zawilgocenia mieszkania nr 1 w tym budynku,

e wterminie do 30 paZdziernika 2018 r.
UZASADNIENIE

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Katowicach po przeprowadzeniu
ogledzin w dniu 16.03.2018 r. w obecnosci przedstawiciela zarzgdcy budynku miesz-
kalnego przy ulicy 11 Listopada 6 w Katowicach - Komunalnego Zakitadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Katowicach i lokatoréw potwierdzit zawilgocenie wszystkich $cian
lokalu nr 1. Skontrolowano réwniez piwnice, cokoly $cian zewnetrznych i orynnowa-
nie budynku w sasiedztwie lokalu. Nie stwierdzono zadnych widocznych nieprawi-
diowosci.

Uzasadnione watpliwo$ci co do stanu technicznego obiektu budowlanego wzbudzita
wyjgtkowa wysoka wilgo¢ utrzymuijaca sie na $cianach kontrolowanego lokalu nr 1 —
bowiem ustalono, ze woda splywa po $cianach. Nie znaleziono #rédta tego stanu.
Nalezy tu zaznaczy¢, ze lokal nr 1 posiada wentylacje grawitacyjng, (nawiew i wy-
wiew). Z informacji uzyskanej od przedstawiciela zarzadcey wynika, Ze lokal przeszedt
remont a nastepnie zostat zasiedlony. W ramach remontu zarzadca wykonat napra-
we tynkow wraz z ich ujednoliceniem i malowaniem, wymiane wyktadzin podiogo-
wych i ptytek w tazience oraz wymiane stolarki okiennej na PCV, kafelkéw $ciennych
w tazience i brodzika. lokatorka o$wiadczyta podczas ogledzin,
ze mieszkanie wybrata ze wzgledu na fakt iz bylo ono bardzo suche. Wilgoé zaczeta
pojawiac sig po uptywie kilku miesiecy od zasiedlenia.

Organ powiatowy stwierdzit co nastepuije:

Organ nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwoséci co
do jakosci wyrobéw budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego
obiektu budowlanego, moze zgodnie z artykutem 81c ust. 2 Prawa budowlanego
natozyC na (uczestnikéw procesu budowlanego lub wiasciciela lub zarzgdce obiektu
budowlanego) w drodze postanowienia obowigzek dostarczenia w okreslonym termi-
nie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszt oceny technicznej ponosi
osoba zobowigzana do ich dostarczenia.



W omawianej sprawie mimo ogledzin piwnic, cokotéw $cian zewnetrznych i orynno-
wania budynku w sgsiedztwie lokalu, nie ustalono przyczyn tak duzego zawilgocenia
omawianego mieszkania nr 1. Wprawdzie stwierdzono, ze cokoly budynku sg lekko
popekane, ale ze wzgledu brak mozliwosci technicznych nie ustalono ich gtebokosci.
Jednak watpliwoéci co do przedostawania sie wody tg droga (poprzez drobne pek-
niecia w cokotach) budzi fakt, iz $ciany piwnic usytuowanych bezposrednio pod i ob-
ok lokalu nr 1 sg suche. Gdyby woda filtrowata przez cokoty, sciany piwnic tez po-
winny by¢ tez mokre. Przedstawiciel zarzadcy zasugerowal, ze przyczyng wilgoci
moze by¢ albo nieszczelna dylatacja, albo niedostateczne lub albo catkowite nieo-
grzewanie mieszkania przez najemcow. Lokatorzy nie potwierdzili tej sugestii przed-
stawiciela zarzadcy, twierdzae, ze w okresie zimowym ogrzewali mieszkanie.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Katowicach nie ma innej mozli-
wosci ustalenia przyczyny zawilgocenia jak poprzez zobowigzanie zarzadcy do
przedtozenia oceny technicznej.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentenciji.
Pouczenie:

= Na niniejsze postanowienie stronom przystuguje prawo wniesienia zazalenia do
Slaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego za posrednic-
twem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Katowicach, w ter-
minie 7—tu dni od daty doreczenia niniejszego postanowienia. Wniesienie zazale-
nia nie wstrzymuje wykonania postanowienia — art. 143 Kpa.

= W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zgadanej oceny (ekspertyzy)
albo w razie dostarczenia oceny (ekspertyzy), ktdra niedostatecznie wyjasnia
sprawe bedgcy jej przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zlecié wyko-
nanie tej oceny (lub ekspertyzy), albo wykonanie dodatkowej oceny (ekspertyzy)
na koszt osoby zobowigzanej do jej dostarczenia.

POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
W KATOWICACH

'\

inz. Janusk Jaworowski

Otrzymuje: .
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do wiadomosci:
3. UM Katowice Wydziat Budownictwa i Planowania Przestrzennego




