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Zatgcznik nr1 do umowy Ul/............
z dnia .

SPECYFIKACJA PRZEDMIOTU UMOWY NR
UR/ ITV2023/ |  /PIDIY

I. CEL | PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiot umowy stanowi odtworzenie dokumentacji technicznej dla budynku potozonego
przy ul. Szczecinskiej 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51 w Katowicach w tym:

A Inwentaryzacja budowlana wraz z dokumentacja fotograficzng
B Inwentaryzacja instalacyjna
C Inwentaryzacja kominiarska

Realizacja umowy wynika z Ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. (art. 29 ust. 1d pkt. 1).
Dokumentacja ma na celu spetnienie wymogéw, jakie naktada Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca
1994r. (tj. Dz.U. 2021 poz. 1048 ). Zostanie wykorzystana do sprzedazy lokali, zmiany aktéw notarialnych,
uzyskiwania zaswiadczen o samodzielnosci lokali oraz wprowadzania zmian w operacie ewidencji gruntéw i
budynkow.

Il. INFORMACJE FORMALNE O BUDYNKU

Adres budynku: ul. Szczecinska 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51 Katowice

Budynek mieszkalny usytuowany na dziatkach budowlanych nr 70/1, 72, 76, 69/1, 68, 73, 61/2, 67, 63, 58/4,
62/3, 55/2, 54, 53, 52/8, 51/8 ; karta mapy 10; jednostka ewidencyjna: 246901_1 Miasto Katowice; obreb:
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie.

Kubatura budynku: ok. 27 712 m®

Powierzchnia zabudowy: ok. 1608 m?

Powierzchnia uzytkowa: ok. 6 365 m?

llo$¢ mieszkan: 135; brak lokali uzytkowych.

Budynek mieszkalny wielorodzinny wybudowany w 1977r. Budynek o rzucie prostokatnym, wolnostojacy.
Posiada 5 kondygnaciji nadziemnych oraz jedng kondygnacje podziemng. Budynek dziewigciosegmentowy —
kazdy segment z jedng wewnetrzng klatkg schodowa.

Budynek wyposazony jest w instalacie: wodng, kanalizacyjna, gazowsa, elektryczng, teletechniczng
i centralnego ogrzewania (wymiennik).

lll. ZAKRES OPRACOWANIA
1. Ad. A Inwentaryzacja budowlana

Zakres inwentaryzacji obejmuije:
- ogledziny budynku, wykonanie pomiaréw z natury,
dokumentacje fotograficzng wszystkich elementéw budynku : elewacji, detali architektonicznych,
wnetrz budynku (klatka schodowa, strych, piwnica i inne pomieszczenia wspoélnego uzytku),
dotgczyc zdjecia kolorowe w kazdym egzemplarzu dokumentaciji,
sporzadzenie rysunkow w podstawowej skali 1:50 z petnym wymiarowaniem,
* opis techniczny przedstawiajgcy aktualny stan inwentaryzowanego obiektu oraz lokali.
Cze$¢ graficzna ma by¢ opracowana w sposéb czytelny i jednoznaczny z dotgczong legendg wyjasniajgca
zastosowane symbole.

1.1 Inwentaryzacja budowlana (w zakresie architektoniczno-konstrukcyjnym )

Inwentaryzacje w zakresie architektoniczno-konstrukcyjnym wykonaé w formie opisowej i graficzne;.

Opis techniczny powinien uwzgledniaé m.in. :
- lokalizacje,
rodzaj i charakter budynku,
opis rozwigzan materiatowo-konstrukcyjnych z jakich wykonane zostaty poszczegélne elementy
budynku,
charakterystyczne parametry obiektu budowlanego (m.in. kubature, wysokosé¢, dtugose, szerokosé,
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liczbe kondygnacii, liczbe lokali mieszkalnych i uzytkowych, liczbe lokali mieszkalnych dostgpnych
dla 0s6b niepetnosprawnych, powierzchnie zabudowy, powierzchnig uzytkowa)
dane dotyczace warunkoéw ochrony przeciwpozarowej

Czesc graficzna obejmuje:

1.2. Po

plan sytuacyjny terenu, na ktérym jest usytuowany obiekt z lokalizacjg m.in.: wej$¢ do budynku,

miejsca gromadzenia odpadow statych, miejsc postojowych itp.

rzuty wszystkich kondygnacji w podstawowej skali 1: 50 z petnym wymiarowaniem zawierajgce

m.in.:

o wymiary i wysokosci pomieszczen, otworéw, wysokosci parapetow i nadprozy, oznaczenie

wszystkich poziomow,

rodzaj i wymiary okien,

lokalizacja pionéw i urzadzen instalacyjnych, tablic elektrycznych i teletechnicznych

wykonczenie podiég w pomieszczeniach i czgéciach wspolnych budynku,

oznaczenie przewodéw kominowych, kratek wentylacyjnych i miejsc podtgczen przewodow

spalinowych i dymowych (zgodnie z inwentaryzacjg kominiarska)

o oznaczenie poszczegélnych rodzajow i typow przegrod i zastosowanych materiatow

o oznaczenie linii przerywanych sufitow na wysokoéci 1,40m i 2,20m

o podsumowanie powierzchni poszczegéinych lokali, pomieszczen przynaleznych i powierzchni
wspolnych z podaniem sumy powierzchni dla catej kondygnacji, podanie sktadowych
powierzchni pomieszczen ( 100%, 50%),

o etykiety pomieszczen (etykieta powinna zawiera¢ nr kondygnacji, nr pomieszczenia, nazwe
pomieszczenia i powierzchnie pomieszczenia)

o oznaczenie pomieszczen przynaleznych jako [ P ], powierzchni wspéinych jako [ W ],
pomieszczen wchodzacych w skiad lokalu mieszkalnego jako [ LM nr ] pomieszczen
wchodzacych w skiad lokalu uzytkowego [ LU nr] - zgodnie z zestawieniami pomieszczen i
powierzchni.

przekroje podtuzny i poprzeczny (w tym przekroj przez klatke schodowa) przez wszystkie

kondygnacie budynku z zaznaczeniem wymiaréw pionowych budynku i wysokosSci

charakterystycznych punktow (m.in. rzedne posadzek, podestow klatek schodowych, dachu)
elewacje ze wszystkimi elementami i odwzorowaniem rzeczywistych podziatéw okien ( wymiary
budynku- $cian, cokotow, gzymsoéw, detali, skrzynki elektrycznej i gazowej)

rzut dachu z przewodami kominowymi i wentylacyjnymi (oznaczy¢ spadki , odwodnienie dachu ,

oznaczenie poziomoéw: kominéw, okapow, murkow ogniowych, nasad) oraz instalacjami

(odpowietrzenie kanalizacyjne, instalacja odgromowa),

rzut elementow wiezby z wymiarami w ptaszczyznie poziomej i pionowe;.

o] o o [e]

miar powierzchni uzytkowej budynku oraz analiza wilasnosci powierzchni uzytkowych lokali

wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

Wykonaé¢ pomiary powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, czesci wspolnych i przynaleznych wedtug ,Zasad
pomiaru i obliczenia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych” zatgczonych do niniejszej
specyfikacji.

W zestawieniu oraz na rzutach zaznaczy¢ pomieszczenia przynalezne jako [ P i powierzchnie wspoline jako
[ W ], wchodzace w sktad lokalu mieszkalnego jako [ LM nr ], pomieszczen wchodzgcych w skiad lokalu
uzytkowego [ LU nr ].

Powierzchnie uzytkowe wszystkich lokali,

pomieszczen przynaleznych, czesci wspodlnych oraz innych

elementow budynku zestawi¢ na poszczegélnych rzutach oraz w ponizszej tabeli.
Poda¢ powierzchnie uzytkowa catego budynku.

Tabela 1 - wzér
L.p. | Nr Nr W- Powierzchnia Powierzchnia Pow. uzytkowa | Pow. Data Uwagi
klatki | lokalu | wiasnos$¢ | uzytkowa uzytkowa pom. lokalu wedtug uzytkowa wykonania
N-najem | lokalu (wediug | przynaleznych (wedtug inwentaryzacji pomieszczen | inwentaryzacji
umowy najmu | umowy najmu lub aktu przynaleznych
lub aktu notarialnego). wedtug
notarialnego). inwentaryzacji
[m2] [m2] [m2] [m2]
-1- 2- | -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9- -10-
Razem:
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1.3. Karty inwentaryzacyjne budynku i lokali.

Wykonac¢ karty inwentaryzacyjne budynku i lokali w formie:

1.3.1. analogowej, zgodnie z zatgczonymi wzorami (arkusz danych ewidencyjnych lokalu, arkusz
danych ewidencyjnych budynku),
1.3.2, cyfrowej, zgodnie z ustawig z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz

ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
Z chwilg podpisania ,Protokotu korncowego odbioru dokumentaciji technicznej” materialy te wykonane
zaréwno w formie analogowe;j jak i cyfrowej stang sie wiasnoscig Miasta Katowice — Komunalnego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach.

2. Ad. B Inwentaryzacija instalacyjna.

Inwentaryzacja instalacyjna obejmuje wszystkie instalacje i przylagcza wystepujgce w budynku.
Inwentaryzacje wykona¢ w formie opisowe;j i graficznej, zaznaczy¢ czytelnie (zréznicowaé rodzajem lub
kolorem) poszczegoéine instalacje. Cze$é graficzna w podstawowej skali 1:50 ma by¢ opracowana w Sposob
czytelny i jednoznaczny z dotgczong legendg wyjasniajaca zastosowane symbole.

2.1 Przyiacza

zalgczy¢ mape sytuacyjng z uzbrojeniem, zaznaczyé przytacza wprowadzone do budynku lub
kierunek zasilania w media (w przypadku zasilania poprzez inne budynki)

okresli¢ materiat i $rednice przytgczy oraz stan techniczny,

zinwentaryzowa¢ wielko$¢, typ i lokalizacje: wodomierza gtéwnego lub podlicznika, licznika ciepta,
kurka gtéwnego gazowego, studzienek i czyszczakow na poziomych przewodach odptywowych.

2.2 Instalacje: wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, centralnej cieptej wody z cyrkulacja,
centralneqo  ogrzewania

dla wszystkich instalacji zinwentaryzowaé przewody rozprowadzajgce i piony w zakresie lokalizacji,
okresli¢ rodzaj materiatu dla rur i izolacji, lokalizacje zaworow odcinajgcych na instalacji rozdzielcze;
i pod pionami

dla instalacji grzewczej okresli¢c rodzaj ogrzewania w poszczegolnych lokalach, w przypadku
instalacji c.o, c.o etazowej poda¢ rodzaj zrodta ciepta, wielkosci i typy grzejnika wyposazenie w
elementy regulacyjne (zawory termostatyczne, podpionowe), okresli¢ czy jest to system instalacji
otwarty czy zamkniety,

dla instalacji wody zimnej i cieptej okresli¢ rodzaj i lokalizacje urzgdzen do uzyskania cieptej wody,
przyboréw sanitarnych,

dla instalacji gazowej okresli¢ lokalizacje gazomierzy, rodzaj i lokalizacje przyboréw gazowych.

2.3 Instalacje elektryczne

Obejmujg schematy instalacji elektrycznych, schematy tablic w lokalach i na klatce schodowej z opisem
przewodéw wewnetrznych linii zasilajgcych i urzadzen elektrycznych. Pokazaé nalezy usytuowanie tablic
oraz wykonac rysunki elewaciji tablic z opisem wyposazenia.

3. Ad. C Inwentaryzacja kominiarska

Sporzadzenie inwentaryzacji kominiarskiej (cze$¢ opisowa i graficzna) przez osobe posiadajaca kwalifikacje
mistrza w rzemiosle kominiarskim, w tym:
- okreslenie kondygnaciji, nr lokalu, rodzaju pomieszczenia, miejsca podtgczenia, typu przewodu, typu
urzadzenia,
okreslenie przekroju i dtugosci przewodéw,
wysokos$¢ trzondw kominowych ponad dachem,
okreslenie rodzaju nasad kominowych,
+ dokumentacja zdjeciowa.
Istniejace przewody wyrysowac na rzuty, przekroje, rzut dachu wraz z wymiarowaniem.

IV. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO:

Kwalifikacje wymagane dla oso6b wykonujgcych dokumentacije:
uprawnienia budowlane (dla zakresu okre$lonego w pkt. Il 1,2)
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aktualny wpis do wiasciwej izby branzowej (dla zakresu okreslonego w pkt. 11l 1,2)

swiadectwo nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomoséci (dla zakresu
okreslonego w pkt. 111.1.2. i lll. 1.3.).

Termin rozpoczecia inwentaryzacji nalezy uzgodnic z OEB- 6 przy ul. Janasa 6 w Katowicach.

W trakcie wykonywania pomiaréw nalezy uzyska¢ od najemcow lokali potwierdzenie, ze pomiar
odbyt sie w danym dniu. Taki dokument nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu wraz z dokumentacja.

W sytuaciji utrudnionego dostepu do lokali nalezy powiadomi¢ pisemnie Zamawiajgcego.
Dokumentacja moze by¢ odebrana bez zinwentaryzowanego lokalu tylko w przypadku
uzasadnionym i niezaleznym od wykonujgcego, majacym odnotowanie w protokole spisanym przez
Wykonawce u Zamawiajgcego.

V. FORMA | KOMPLETNOSC DOKUMENTACJI

Kompletna dokumentacja sktada sig z:
. 4 egzemplarzy dokumentaciji (zakres okreslony w pkt 11l 1,2,3) w formie papierowej, sporzgdzonych
w trwatej i czytelnej technice graficznej, w formie wydruku
2 egzemplarzy dokumentacji w formie elektronicznej zgodnego z wymaganiami przedstawionymi
w punkcie V.2. utrwalonego na nosniku elektronicznym ptyta DVD
dodatkowego 1 egzemplarza inwentaryzacji kominiarskiej w formie papierowej oprawionego jako
osobne opracowanie.
Podang liczbe egzemplarzy kompletnej dokumentaciji nalezy dostarczy¢ po zakoriczeniu procedury odbioru
a przed spisaniem ,Protokotu odbioru dokumentacji”.

Formy papierowa i elektroniczna dokumentacji _musza by¢é jednakowe i zawieraé wszystkie
dokumenty formalne (o$wiadczenia, podpisy itp.).

Dla dochowania warunkéw umowy, W _celu przyjecia dokumentaciji i rozpoczecia czynnosci odbioru,
wystarczajace jest przekazanie Zamawiajgcemu w terminie realizacji przedmiotu umowy:
jednego kompletnego egzemplarza dokumentacji w formie papierowej z wymaganymi podpisami
oraz
dokumentacji w postaci elektronicznej zamieszczonej na serwerze wymiany plikow KZGM.

V.1. Forma papierowa dokumentacji — wymagania

Oprawa uniemozliwiajgca zdekompletowanie projektu.

Do kazdego egzemplarza nalezy zatgczy¢ kopie uprawnien budowlanych, kopie $wiadectwa nadania
uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci oraz aktualne za$wiadczenie
o przynaleznosci do wiasciwej izby branzowej. Powyzsze dokumenty nalezy potwierdzi¢ za
zgodno$¢ z oryginatem.

Wszystkie rysunki nalezy opatrzy¢ oryginalnym podpisem i pieczecig osoby wykonujacej.

Zakres dotyczacy pomiarow powierzchni uzytkowej (punkt 111 1.2. i 11l 1.3. niniejszej specyfikacji)
nalezy opatrzy¢ oryginalnym podpisem i pieczecig rzeczoznawcy majgtkowego. Rzeczoznawca
majatkowy zatwierdza analizg¢ wiasnosci oraz sprawuje nadzér nad wiasciwie dokonanymi
pomiarami i obliczeniem powierzchni uzytkowych.

V.2. Forma elektroniczna dokumentacji - wymagania

CZESC OPISOWA INWENTARYZACJI - jeden plik w formacie pdf - w kolejnosci stron zgodnej z
dokumentacjg w formie papierowej, strona tytutowa z podpisami, opis techniczny, pliki edytora
tekstowego nazwa: numer dwucyfrowy (np. 01, 15), nazwa (np. cze$¢ opisowa)

CZESC RYSUNKOWA INWENTARYZACJ!I - pliki w formacie pdf , pliki dwg w wersji uzytych
programoéw, nazwy plikéw branza (AR, IS, IE ), numeru rysunku, nazwa rysunku np. A-01 rzut
parteru, zgodne z danymi w metryce rysunku

CZESC DOKUMENTACJI FOTOGRAFICZNEJ INWENTARYZACJI- pliki w formacie jpg, zdjgcia w
osobnym podfolderze pn. dokumentacja fotograficzna, zdjecia mieszkan uporzagdkowane wg
numeréw dwucyfrowych mieszkan (M 01) —w podfolderach lub nazwach

ZESTAWIENIA | TABELE- pliki w formacie pdf , nazwa pliku zgodna z nazwg zestawienia, pliki
arkusza kalkulacyjnego

Lokalizacja plikow
wersja elektroniczna - foldery o nazwach zgodnych z czesciami dokumentacji wskazanymi powyzej



KZGM ST-str.5/5

VI. UWAGI

Ewentualna réznica w kubaturze budynku pomiedzy podang przez Zamawiajgcego, a wynikajaca
z odtworzonej dokumentacji technicznej nie wptynie na wysokos¢ wynagrodzenia Wykonawcy.

W przypadku nie zinwentaryzowanych lokali, pomieszczer przynaleznych lub czesci wspéinych
ze wzgledu na ich niedostepnos¢, wynagrodzenie Wykonawcy zostanie obnizone za ilosé
niezmierzonych m?® lokali, obliczonych jako iloczyn powierzchni uzytkowych wediug aktow
notarialnych i uméw najmu i wysokosci danej kondygnaciji.

Niezbedne informacje w zakresie uzytkownikéw lokali i pomieszczen przynaleznych zostang
przekazane Wykonawcy przez Zamawiajgcego.

VIl. ZALACZNIKI

Zasady pomiaru i obliczania powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych
Arkusz danych ewidencyjnych lokalu.

Arkusz danych ewidencyjnych budynku.

Stownik typéw pomieszczen.

Mapa z lokalizacjg budynku.
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