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Przedmiot i zakres stosowania specyfikacji.

Zamawiajacy: Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach, 40-126
Katowice, ul. M Grazynskiego 5.
Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej s3 wymagania dotyczace wykonania i odbioru
robot remontowych realizowanych w lokalach mieszkalnych zarzadzanych przez
Zamawiajacego.
Zakres stosowania specyfikacji.
Niniejsza specyfikacja bedzie stosowana jako dokument przetargowy przy zlecaniu 1 realizacji
rob6t wymienionych w punkcie 1.2.
Wymagania zawarte w niniejszej specyfikacji obejmuja czynnoSci umozliwiajace
wykonanie wszystkich robot przewidzianych w zakresie rzeczowo-finansowym
w przedmiarze robodt oraz robot towarzyszacych. Wymagania obejmujg czynnosci zwigzane
z organizacja robot, dostawa wyrobow budowlanych, wykonaniem i odbiorem robot.
Zakres robot objetych specyfikacja.
Zakres prac objetych zamdwieniem moze zawieraC¢ nizej wymienione roboty budowlane
wykonczeniowych 1 inne,

* wymiana drzwi wejSciowych 1 elementow wykonczeniowych,
Szczegotowy zakres prac i wymagania dotyczace wykonania i odbioru robdt budowlanych
okresla przedmiar inwestorski oraz zapisy niniejszej specyfikacji techniczne;.
Okreslenia podstawowe.
Okreslenia podstawowe sg zgodne z obowigzujacymi Polskimi Normami.
Ogolne wymagania dotyczace prowadzenia i wykonania robot.
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie i wykonanie robot zgodnie ze sztuka
budowlang i obowigzujacymi przepisami, z niniejsza specyfikacja techniczng oraz zgodnie
z zawartg umowg. Ponadto Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ zastosowanych
wyrobow budowlanych oraz za zgodnos$¢ realizacji z w/w dokumentami i z uzgodnieniami
z przedstawicielem Zamawiajacego (inspektor nadzoru inwestorskiego).
Ekipy remontowe Wykonawcy beda mogly przebywaé¢ w budynku przez wszystkie dni
tygodnia z wyjatkiem niedziel 1 §wigt w godzinach od 7:00 do 19:00. Zabrania si¢ przebywania
1 wykonywania robot budowlanych przed godzing 7.00 i po godzinie 19.00 oraz w dni
ustawowo wolne od pracy.

Wykonawca zglasza rozpoczgcie oraz zakonczenie prac do wilasciwej administracji, ktorej
przedstawiciele uczestnicza w przekazaniu remontowanego lokalu. Podczas wykonywania
bezwzglednie zabrania si¢ pobierania energii elektrycznej bezposrednio z obwodow
administracyjnych. Wykonawca, po podpisaniu umowy z KZGM, zgtasza (w przypadku lokali
znajdujacych si¢ w budynkach, bedacych wtasnoscia Miasta Katowice) do Dziatu Rozliczen
Mediow KZGM gotowos¢ zawarcia ,,Umowy o rozliczenie energii elektrycznej oraz
podiaczenia wiasnego podlicznika energii elektrycznej do obwodu administracyjnego danej
nieruchomosci”. Przedstawiciel wlasciwej administracji spisuje protokolarnie stan poczatkowy
licznika, jego numer oraz plombuje licznik. Po zakonczeniu robdt wykonawca robot zgtasza
ponownie gotowos¢ do demontazu licznika tymczasowego oraz odnotowania przez
przedstawiciela administracji stanu koncowego licznika, w celu refakturacji kosztow zuzytej
podczas prac remontowych energii elektrycznej. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w
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budynkach wspolnot mieszkaniowych, Wykonawca zglasza gotowos¢ zawarcia
,umowy o rozliczenie energii elektrycznej oraz podlaczenia wiasnego
podlicznika energii elektrycznej do obwodu administracyjnego danej
nieruchomosci” do Zarzadcy budynku lub wystepuje do Tauronu-Dystrybucja
S.A. o podpisanie umowy na poboOr energii elektrycznej poprzez licznik
tymczasowy (remontowy).

Liczniki nalezy montowac¢ przy zachowaniu wszelkich srodkow ostroznosci jesli
chodzi o dostep 0séb trzecich (zalecany jest montaz w istniejgcych skrzynkach
lub wnekach licznikowych), bez prowadzenia zasilania w czgsciach wspdlnych
nieruchomosci (np. przez klatke schodowg).

Sktadowanie materiatow, urzadzen i elementow badz parkowanie pojazdéw na
terenie danej nieruchomosci bedzie mozliwe pod warunkiem wczesniejszego
uzgodnienia z zarzadcg tej nieruchomosci, ustalajgc z nim miejsce, sposob oraz
termin skladowania materialéw, urzadzen czy elementow badz parkowania
pojazdoéw. Wykonawca obowigzany jest do utrzymania nalezytego porzadku w
miejscu wykonywanych prac oraz porzadku i1 bezwzglednej czystosci na
terenie zewnetrznym (drogi dojazdowe, parkingi, chodniki, zielence) 1 w ciggach
komunikacyjnych (klatka schodowa, korytarz, wejscie do budynku).
Wprowadzanie jakichkolwiek zmian 1 odstepstw od tych wymogdéw 1 warunkow
wymaga uzyskania pisemnej zgody udzielonej przez Zamawiajgcego.
Dokumentacja, ktérg nalezy przedstawi¢ w trakcie budowy.

W przypadku posiadania przez Inwestora dokumentacji technicznej niezbgdnej
do realizacji zamdwienia — zostanie ona przedtozona Wykonawcy.

Miejsce prowadzenia robot.

Miejscem prowadzenia robot sg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
pozostajagcych w zarzadzie KZGM w Katowicach oraz mieszkania begdace w
zarzadzie KZGM w Katowicach, ktore znajdujg si¢ w budynkach wspolnotowych.
Adresy poszczegolnych lokali s3 zamieszczone w przedmiarach robot.

Zakres prac dotyczacy danego lokalu stanowi poszczegodlng czg$¢ zamdwienia.

Wyroby budowlane.

Ogoblne wymagania dotyczace wyrobow budowlanych.

Wszystkie wbudowywane wyroby budowlane i urzadzenia instalowane w
trakcie wykonywania robot, a takze sposob ich montazu, musza by¢ zgodne z
wymaganiami Polskich Norm i posiada¢ stosowne aprobaty, atesty lub
deklaracje zgodnosci/deklaracje uzytkowe.

Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia Zamawiajacemu w/w
dokumenty. Wykonawca bedzie ponosit wszelkie koszty z tytulu pozyskania
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wyrobow budowlanych, armatury, urzadzen i innych elementow bedacych
elementem zamoOwienia oraz koszty ich dostarczenia na miejsce prowadzenia
robot. Za ilos¢ 1 jakos¢ wyrobdéw odpowiada Wykonawca. Wyroby uznane przez
Zamawiajacego za niezgodne z wymogami aprobat technicznych, atestow,
deklaracji zgodnosci 1 specyfikacji technicznej muszg by¢ niezwlocznie usunigte
przez Wykonawce z miejsca wykonywania robot.

Wykonawca jest zobowigzany zabezpieczy¢ skladowane wyroby przed
uszkodzeniem.

Jesli Wykonawca zamierza uzy¢ w jakim$ szczegdlnym przypadku wyroby
zamienne - winien on niezwlocznie poinformowaé o tym Zamawiajacego i
uzyskac jego zgode na uzycie wyrobéw zamiennych.

4. Sprzet.

4.1 Ogo6lne wymagania dotyczace sprzetu.
Wykonawca jest obowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie
spowoduje niekorzystnego wplywu na jakos¢ wykonywanych robodt, speini
warunki BHP 1 ppoz oraz nie wplynie niekorzystnie na srodowisko. Sprzet
uzywany do wykonania robot powinien by¢ zgodny z oferta wykonawcy. Sprzet 1
urzadzenia nie gwarantujace zachowania warunkOw umowy nie zostang
dopuszczone do robdét.

5. Transport.

5.1 Ogbélne wymagania dotyczace transportu. Transport wyrobow budowlanych
winien zapewni¢ prowadzenie robdt zgodnie ze wskazaniami 1 terminami umowy.
Transport powinien zapewni¢ bezpieczne przewiezienie kruchych materiatow
ceramicznych.

6. Wykonanie robot budowlanych.

6.1. Ogolne zasady prowadzenia robot podano w punkcie 1.6. niniejszej specyfikacji.
Wykonawca remontu dla potrzeb realizacji zamoéwienia bedzie mogt korzystac
ze zrodet poboru energii elektrycznej (zawarcie odrebnej umowy z TAURON
DYSTRYBUCIJA) i wody (rozliczanie z wlasciwym Oddziatem Eksploatac;ji
Budynkow).

Zasilanie miejsca prowadzenia robot w energie elektryczng Wykonawca musi
wykona¢ we wilasnym zakresie w uzgodnieniu z Zakladem Energetycznym
(rozliczenie poboru energii elektrycznej zgodnie z zawarta umowg z Zaktadem
Energetycznym).

Wykonanie rob6ot winno by¢ zgodne z zapisami Polskich Norm, wymagan
atestoOw, z zapisami umowy na realizacj¢ robot.
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Wymiana drzwi zewnetrznych do lokalu oraz drzwi wewnetrznych.

Drzwi wejsciowe do lokali o konstrukcji wzmocnionej, wyposazone w dwa zamki
wielozastawkowe (gdzie zamek goérny winien posiada¢ funkcje zamykania na klucz od
zewnatrz 1 pokrettem (gatka) od wewnatrz lokalu, wizjer, klamki i zamocowany numer
mieszkania.

Dla drzwi wejsciowych do lokali (drzwi w przegrodach zewnetrznych lub w przegrodach
miedzy pomieszczeniami ogrzewanymi i nieogrzewanymi) - maksymalna wartos¢
wspotczynnika przenikania ciepta Uq catych drzwi nie wigksze niz 1,3 W/m’K.

Dla drzwi wejsciowych do lokali (drzwi w przegrodach miedzy pomieszczeniami
ogrzewanymi) — brak wymagan w zakresie warto$¢ wspotczynnika przenikania ciepta U,.

Dla drzwi wejsciowych do lokali (drzwi w przegrodach miedzy pomieszczeniami
ogrzewanymi oraz w przegrodach miedzy pomieszczeniami ogrzewanymi
i nieogrzewanymi) - minimalna izolacyjnos¢ akustyczna calych drzwi Rar >25dB zgodnie
z PN-EN ISO 717-1 (w budynkach mieszkalnych korytarzowych, czyli w budynkach, w
ktorym poszczegolne mieszkania sg dostepne z przebiegajgcego centralnie korytarza Rar >
25dB).

Dla drzwi zewnetrznych - maksymalna warto$¢ wspolczynnika przenikania ciepta U,
calych drzwi nie wigksze niz 1,3 W/m’K oraz minimalna izolacyjno$¢ akustyczna calych
drzwi RA1R> 25dB.

Wykonawca winien przed zabudowa drzwi przedtozy¢ osobie odpowiedzialnej za nadzor ze
strony Zamawiajacego deklaracje wiasciwosci uzytkowych w formie papierowej dla
wszystkich elementow sktadajacych si¢ na kompletne drzwi (skrzydito drzwiowe z oscieznica,
zamki). Deklaracja wilasciwosci uzytkowych winna potwierdzi¢, odpowiednio dla danych
drzwi, spelnienie wymagan w zakresie izolacyjnosci akustycznej drzwi / wspotczynnika
przenikania ciepta.

Kontrola jakoSci robaot.

Ogo6lne zasady kontroli jakosci robot.

Wykonawca jest odpowiedzialny za pelng kontrole robot i1 jako$ci wyrobow
budowlanych.

Zamawiajacy moze zazgda¢ od Wykonawcy przeprowadzenia badan w celu
udowodnienia, ze poziom wykonania robot jest zadowalajacy. Wykonawca w
razie potrzeby dostarczy inwestorowi $wiadectwa stwierdzajace, ze wszystkie
stosowane urzadzenia 1 sprzg¢t posiadajg wazng legalizacje, zostaty prawidlowo
wykalibrowane 1 odpowiadaja wymaganiom norm okreslajacych procedury
badan. Wszystkie koszty zwigzane z organizowaniem i prowadzeniem badan
wyrobow ponosi Wykonawca.
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Obmiar robot.

Podstawa dokonywania obmiardw, okreslajacg zakres prac wykonywanych w
ramach poszczeg6lnych pozycji, jest zatlagczony do dokumentacji przetargowej
przedmiar robot.

Odbiory robot.

Zasady odbioru robdt okresla umowa. Wymagane jest pisemne powiadomienie
Zamawiajacego o zakonczeniu robot i gotowosci do odbioru robot. Podstawa
ptatnosci sa ceny jednostkowe poszczegdlnych pozycji zawartych w
wycenionym przez Wykonawce przedmiarze robot, a zakres czynnoS$ci
objetych ceng okreslony jest w ich opisie.

Warunkiem dokonania odbioru robodt bedzie przedtozenie przez Wykonawce
faktury VAT potwierdzajacej odbior odpadow z okresu realizacji przedmiotu
umowy przez podmiot posiadajacy stosowne zezwolenie wlasciwego organu na
prowadzenie dzialalnosci w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z Ustawg z
dnia 27 kwietnia 2001 r. O odpadach /.../ oraz Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 21.04.2006 r. w sprawie listy odpadow /.../. Zatacznikiem do
w/w faktury ma by¢ ,karta przekazania odpadow™.

Wykonawca jest zobowigzany do wystawienia w dniu odbioru koncowego
dokumentu gwarancyjnego na okres, na ktory udziela gwarancji zgodnie z
umow3 od daty protokolu odbioru koncowego.

Ceny wyrobow budowlanych w ofertach nalezy przyjmowaé z kosztami
zakupu.

Przepisy i dokumenty zwigzane.

Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie aktualne przepisy prawne
wydawane przez wtadze panstwowe 1 lokalne oraz inne regulacje prawne, ktore
sa w jakikolwiek sposob zwigzane z prowadzonymi robotami 1 bedzie
odpowiedzialny za przestrzeganie tych regut

1 wytycznych w trakcie realizacji robot. Wykonawca bedzie przestrzegat
wymagan prawnych w odniesieniu do uzywanych opatentowanych
urzadzen lub metod.



