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Ponizej przedstawiam wytyczne konserwatorskie do uwzglednienia w audycie oraz w dokumentacji

budowlanej termomodernizacji wskazanego budynku:
AL Z konserwatorskiego punktu widzenia nie dopuszcza sie docieplenia zewnegtrznego elewaciji frontowej
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kamienicy przy ul. Opolskiej 13. Jedynie w obrebie elewacji cokotu i parteru dopuszcza sig wymiang
tynku istniejacego na tynk cieptochronny, z koniecznoscig odpowiedniego odtworzenia gzymsu nad
piwnica. Nalezy przewidzie¢ remont konserwatorski elewacji frontowej, zrenowacjg powierzchni
ceglanych oraz tynkowanych, z reprofilacjg gzymséw, oprawy okien oraz odtworzeniem ewentualnego
wystroju elewacji w obrebie parteru (z zastosowaniem tradycyjnych materiatéw i technik, na podstawie
materiatéw archiwalnych, zdje¢ i zachowanych reliktéw). Nalezy zabudowaé stolarke okienng drewniang
w kolorze biatym. Na parterze, | i Il pigtrze, przyjac okna o podziatach zgodnych z historycznym wzorem
(czteroskrzydtowe, ze $lemieniem statym i stupkami ruchomymi), na Il pigtrze, gdzie otwory okienne sg
mniejsze, dopuszcza sie okna jednoskrzydtowe, z podziatami naszybowymi lub konstrukcyjnymi
imitujgcymi cztery skrzydta. Brame nalezy zabudowa¢ jako drewniang, ptycinows, z nadswietlem,
zaprojektowang na podstawie materiatéw archiwalnych lub wg wzoru stolarki pierwotnej zachowanej
w klatce schodowej (np. drzwi do lokalu nr 6). Przytacze gazu i elektroenergetyczne nalezy wykonac jako
wnekowe, uwzgledniajac podziaty architektoniczne elewacji. Na elewacji frontowej nie dopuszcza sie
montazu zadaszer, klimatyzatoréw i innych urzadzer technicznych oraz zaluzji zewngtrznych. Nie wnosi
sie uwag do zamierzenia docieplenia sciany od strony wnetrz,

Dopuszcza sie docieplenie przegréd bramy przejazdowej. Nalezy wykonaé tynk bez ziarna (o granulacji
do 0,6 mm oraz przyja¢ wzmocnione wykonczenie docieplenia na scianach (w celu zmniejszenia
podatnosci na zniszczenie elewacji po dociepleniu). Stopnie schodéw po obu stronach bramy nalezy
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wykonczy¢ stopnicami a drzwi i nadswietla projektowaé jako drewniane, ptycinowe, inspirowane
wzorem drzwi pierwotnych, zachowanych w klatce schodowej. Drzwiczki ztacza kablowego wymienié lub
wymieni¢ cate ztgcze (na wnekowe). Zdemontowac istniejace i zaprojektowac¢ nowe, odpowiednie pod
wzgledem estetycznym, rozdzielenie przestrzeni bramy i klatki schodowej. Rodzaj okfadziny na $cianach
bramy (o ktérej mowa w Pana pismie), nalezy wyprzedzajgco uzgodnic ze stuzba konserwatorska,
Dopuszcza sie mozliwos¢ docieplenia zewnetrznego, z zastosowaniem metody lekkiej mokrej elewacji
podwodrzowej budynku pierzejowego oraz elewacji frontowe] oficyny nr13a, zkoniecznoscia
ograniczenia grubosci docieplenia do maks. 10 cm na elewacjach z oknami (z uwagi na znaczace,
niekorzystne pogtebienie wnek okiennych w wyniku realizacji docieplenia). Na elewacjach bez okien
grubosci docieplenia nie ogranicza sie. Zaleca sie zastosowanie materiatu o podwyzszonych parametrach
technicznych. Docieplenie nalezy sprowadzi¢ ponizej poziomu terenu, przyjac tynk w strukturze petnej
baranek, zziarnem np. 1,5mm, z wnekami okiennymi i drzwiowymi oraz ptytami balkonowymi
szpachlowanymi na gtadko, bez ziarna (z granulacjg do 0,6 mm). Nie dopuszcza sie wykoriczenia obrébka
blacharska odsadzki na elewacji budynku pierzejowego. Na dociepleniu nalezy odtworzyé (imitowac)
gzyms koronujgcy wedtug profilu istniejgcego, brzeg ptyt balkonowych ksztattowaé uskokowo,
balustrady balkonéw wykona¢ w nawigzaniu do wzoru pierwotnego (prawdopodobnie drewniane).
Whnioskuje sie o wykonanie profili podparapetowych w celu estetyzacji elewacji podwdrzowych
kamienicy i oficyny. Nowg brame nalezy zabudowac jako drewniang, ptycinowa, z nadswietlem. Zaktada
sie, ze okna drewniane jednoramowe, istniejgce w klatce schodowej, zostang utrzymane. Na elewacjach
podwdrzowych dopuszcza sie montaz okien z tworzywa, zaleca sie okna drewniane. Wymiane kolejnych
okien nalezy przeprowadzi¢ z utrzymaniem koloru biatego, na pietrze | i Il wg pierwotnego podziatu na
skrzydta, ze stupkami ruchomymi w oknach czteroskrzydtowych a na pietrze lil zabudowaé okna
jednoskrzydtowe, czteropolowe, z podziatem naszybowym/ konstrukcyjnym,

Na elewacji oficyny tylnej nr 13a wnioskuje sig o: uporzadkowanie linii nadprozy bram, zabudowe drzwi
zewnetrznych do klatki schodowej jako drewnianych, historyzujacych, kontynuacje wymiany stolarki
okiennej wg wzoru jak na | pietrze po stronie prawej (okna czteroskrzydtowe) lub wg wzoru jak na
Il pietrze (okna jednoskrzydtowe, czteropolowe), wykonanie ewentualnych zadaszeri opartych na
wspornikach a nie na zawiesiach. Zaktada sig, ze okna drewniane jednoramowe, istniejgce w klatce
schodowej, zostang utrzymane. Z uwagi na istniejgce otoczenie, akceptujac docieplenie zewnetrzne
ceglanej oficyny, odstepuje sie od standardowo stosowanego wniosku, o odtworzenie detalu ceglanego
na dociepleniu. Na elewacji frontowej nr 13a nie dopuszcza sie montazu zaluzji zewnetrznych
(przeciwwtamaniowych), klimatyzatoréw, innych urzadzen technicznych,

Nalezy wykonaé: obrébki blacharskie na elewacji pierzejowej jako wcigte w ptaszczyzne elewacji,
parapety zewnetrzne na wszystkich elewacjach jako giete tradycyjnie (bez korcowek z tworzywa).
Zaleca sie ciemny szary kolor elementéw blaszanych (parapety, obrébki, rury, rynny),

Nowe kominy dla wentylacji/ klimatyzacji/ ogrzewania nalezy sytuowa¢ przy kominach istniejacych lub
grupowacé zdala od ptaszczyzn elewacji, minimalizowaé¢ ich wysokos¢ oraz projektowaé je jako
obudowane. Przyjg¢ betonowe, prefabrykowane czapy kominowe (a nie z blachy). Kominy istniejgce,
ktérych docieplenie jest planowane, nalezy tynkowaé zaprawa bez ziarna, o granulacji do 0,6 mm. Nie
wnosi sie uwag do sposobu docieplenia dachu. Nalezy jedynie przyjac pokrycie dachu w kolorze szarym
lub czarnym. Dopuszcza sie montaz ewentualnych klimatyzatoréw na elewacjach podwérzowych jedynie
dla lokali, usytuowanych na parterze. Dla lokali usytuowanych na pietrach, klimatyzatory nalezy
montowac jako stojgce na ptycie balkonu lub na dachu (z dala od ptaszczyzny elewacji), bez mozliwosci
prowadzenia przewodoéw po elewacji,

Montaz odnawialnych Zrédet energii (jak np. ogniwa, kolektory) dopuszcza sie wytgcznie na
podwodrzowe] potaci dachu budynku pierzejowego (od linii kalenicy) oraz na dachu oficyny nr 13a.
Nalezy minimalizowaé wysoko$¢ konstrukcji do montazu tych elementéw,

Nalezy projektowaé¢ remont konserwatorski klatki schodowej w budynku pierzejowym, z renowacja
drzwi pierwotnych, biegéw schodowych, spocznikéw i balustrad. Przy zabudowie drzwi nowych (za
wyijatkiem piwnicy i poddasza), konieczne jest przyjecie odpowiedniego wymiaru i wzoru stolarki. Nie
wnosi sie uwag do ksztaftowania wystroju klatki schodowej budynku nr 13a (dopuszcza sie nadanie
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wystroju wspdtczesnego). Instalacje gazowe, sanitarne, inne nalezy projektowac, majac na wzgledzie

dbatoé¢ o estetyke obu klatek schodowych (nalezy przebudowaé istniejace odcinki instalacj

zabudowane nieodpowiednio). Dopuszcza sig prowadzenie przewodow kablowych lub innych (np.

¢wiattowodowych) w korycie pionowym (nie w rurze ochronnej). Rozprowadzenia poziome nalezy
wykonaé podtynkowo,

4 Projekt nalezy uzgodnic ze stuzbg konserwatorska.

Mozliwe jest konsultowanie projektu w Biurze Konserwatora Zabytkéw, wyprzedzajaco przed zfozeniem
whiosku o pozwolenie na roboty budowlane.

Powyisze wytyczne konserwatorskie nalezy uwzgledni¢ przy wyborze optymalnego wariantu
przedsiewzigcia termomodernizacyjnego obiektu, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw. Zgodnie z zapisami
,Poradnika w zakresie poprawy charakterystyki energetycznej budynkéw” (Warszawa, czerwiec 2016r.),
zamieszczonego na stronie http://mib.gov.pl : Nalezy pamigtac, aby dziatania zmierzajqce do poprawy
efektywnosci energetycznej budynkéw istniejqcych, przy osigganiu  zatozonych  celéw technicznych
i ekonomicznych, uwzgledniaty walory historyczne i architektoniczne budynkdw, ze szczegélnym uwzglednieniem
budynkéw zabytkowych i budynkow objetych innymi formami ochrony. Nalezy mie¢ na uwadze, Ze w przypadku
takich obiektéw mozliwosci poprawy charakterystyki energetycznej mogq by¢ ograniczone i utrudnione.

Z powazaniem

faiejski ‘Eﬁseiwainr Zabythow

mgr Bolestaw Biechula

Do wiadomasci:
4 $laski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
ul. Francuska 12
40-015 Katowice

4/ Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe]j
ul. Grazynskiego 5
40-126 Katowice
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