Katowice, 18.01.2023 r.

ZASADY WYKUPU GMINNYCH LOKALI MIESZKALNYCH W BUDYNKACH

1. Wprowadza si¢ jako zasad¢ nietworzenie kolejnych wspdlnot mieszkaniowych z udzialem
Miasta.

2. Wyjatek od zasady wskazanej w pkt 1. stanowi tworzenie nowych wspdlnot
mieszkaniowych poprzez:

1) zbywanie lokali mieszkalnych w nieruchomos$ciach tzw. klatkowych, stanowigcych
wlasno$¢ Miasta, w obrebie budynku, ktorego cze$¢ klatek stanowi wlasnosé
wspolnoty mieszkaniowej z uwzglednieniem nastepujacych regut:

a) w przypadku nieruchomosci wieloklatkowych, w ktorych liczba klatek begdacych
wylaczng wlasno$cig Miasta stanowi wigcej niz 50% klatek dopuszcza sie do
sprzedazy lokale mieszkalne, w przypadku, gdy najemcy co najmniej 30% lokali
w kazdej klatce gminnej przystapia do czynno$ci zwigzanych ze skutecznym ich
nabyciem;

b) w przypadku nieruchomosci wieloklatkowych, w ktorych liczba klatek begdacych
wylaczng wlasnosciag Miasta stanowi mniej niz 50% klatek realizuje si¢ sprzedaz
bez ograniczen;

c) w przypadku nieruchomos$ci, w ktorych liczba klatek stanowi w 50% wlasnosé
Miasta realizuje si¢ sprzedaz bez ograniczen.

Ww. zasady nie maja zastosowania w przypadku zaplanowanych w Wieloletniej

Prognozie Finansowej lub juz rozpoczgtych dzialan inwestycyjnych, zwigzanych z

ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacja w budynkach

wieloklatkowych, w ktorych jedna lub wiecej klatek stanowi wiasno$¢ Miasta,

finansowanych ze $rodkow wtasnych Miasta, a takze inwestycji zwigzanych z

ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacjg takich budynkow,

finansowanych ze srodkow unijnych przez okres obowigzywania trwatosci projektu.

2) wyodrebnianie wtlasnosci lokali na rzecz dotychczasowych wspotwiascicieli
utamkowych nieruchomosci z udziatem Miasta;

3) wyodrebnione wiasnosci lokali w budynkach wielorodzinnych mieszkalno-uzytkowych
bedacych wlasnoscia Miasta w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych
w nieruchomosci jednoczes$nie przystapili do czynno$ci zwigzanych ze skutecznym ich
nabyciem, pozostawiajagc w zasobie gminnym lokale uzytkowe w nieruchomosci w
przypadku, gdy przemawia za tym racjonalne gospodarowanie zasobem.

3. Dopuszcza sie do sprzedazy:

— lokale mieszkalne w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych bedacych wilasnoscia
Miasta w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w nieruchomosci
jednoczesnie przystgpili do czynnosci zwigzanych ze skutecznym ich nabyciem,

— lokale w budynkach wielorodzinnych mieszkalno-uzytkowych bedacych wiasnoscia
Miasta w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w nieruchomosci
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jednoczes$nie przystgpili do czynnosci zwigzanych ze skutecznym ich nabyciem,

pozostawiajac w zasobie gminnym lokale uzytkowe w nieruchomosci w przypadku,
gdy przemawia za tym racjonalne gospodarowanie zasobem.

4. Wylacza sie ze sprzedazy lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu miasta Katowice w

zakresie:

1) lokali w budynkach wybudowanych po 2005 r. i w budynkach b¢dacych wlasnoscig
Miasta, w ktorych wykonano po 2005 r. remont kapitalny lub remont kapitalny
potaczony z termomodernizacja;

2) lokali mieszkalnych wynajmowanych w ramach najmu socjalnego lokalu.

5. Ogranicza sie sprzedaz lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu

miasta Katowice w zakresie lokali mieszkalnych, ktore nie zostaty wytaczone ze sprzedazy

na podstawie odrgbnych przepiséw:
1) przez 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu:

a)

b)

d)

lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym przez Prezydenta Miasta Katowice w
oparciu o art. 7 i 8 Ustawy*, oddanego w najem na podstawie §3, §6, §53 i §55
Zasad**;

lokalu zamiennego przydzielonego osobom mieszkajacym w lokalach
niewychodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice na podstawie
§8 ust. 2 Zasad**, z wylaczeniem nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym zarzadzanych przez Zaktad;

lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu Miasta najmowanego
w wyniku dobrowolnej zamiany z kontrahentem, ktory zwolnit lokal nienalezacy
do mieszkaniowego zasobu Miasta. Nie dotyczy to lokalu, ktérego najemca przed
zamieszkaniem w lokalu nienalezacym do mieszkaniowego zasobu Miasta
najmowat lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu miasta Katowice;

lokalu mieszkalnego oddanego w najem po przeprowadzeniu remontu przez
przysziego najemce;

lokali uzytkowych w budynkach wielorodzinnych mieszkalno-uzytkowych,
oddanych w najem na zasadach okreslonych w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Katowice zarzadzanymi przez Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w
Katowicach, w przypadku, gdy przemawia za tym racjonalne gospodarowanie
zasobem.

2) przez 10 lat od dnia zawarcia umowy najmu lub lokalu mieszkalnego o stawce
czynszu ustalonej w drodze przetargu;

przez okres obowigzywania trwatosci projektu inwestycji finansowanych ze srodkow
unijnych zwigzanych z ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacja,

w przypadku zbycia ostatniego lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego
zasobu miasta Katowice w budynkach potozonych na nieruchomosciach bedacych
wlasnoscia wspdlnot mieszkaniowych, ktorych sprzedaz powoduje zniesienie tej

3)

wspotwlasnosci.
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6. Wylaczenia i ograniczenia ze sprzedazy, o ktorych mowa w pkt 1) i 2) nie dotyczg
przypadku, gdy sprzedaz lokali spowoduje zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci z
udzialem Miasta****,

7. Prezydent Miasta Katowice moze zastosowac¢ indywidualne warunki sprzedazy:

1) uwzgledniajgc poniesione przez Miasto naktady na roboty budowlane przy sprzedazy
na rzecz najemcOw lokali mieszkalnych bedacych wilasnoscia Miasta w
nieruchomosciach stanowigcych wtasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych lub w
nieruchomosciach klatkowych stanowigcych wytaczng wtasno$¢ Miasta, w ktorych w
ostatnich 10 latach poniesiono znaczne naklady na poprawg stanu technicznego
nieruchomosci,

2) przy sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych bedacych wiasnoscia Miasta, w ktorych:

a) Miasto poniosto znaczne naktady na poprawe stanu technicznego,

b) stawka czynszu za nieruchomo$¢ ustalona =zostata w drodze przetargu
licytacyjnego,

a najemca wykonal remont wlasnym kosztem i staraniem.

8. Nie wyraza sie zgody na zbycie lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Miasta w
przypadku, gdy najemca:

1) zalega z biezacymi optatami czynszowymi lub innymi zobowigzaniami wobec Miasta,

2) korzysta z dodatku mieszkaniowego,

3) posiada tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem przypadku, o
ktorym mowa w pkt 7, ppkt 2), lit. b), oraz gdy najemca jest wspotwlascicielem w
nieruchomosci w udziale uniemozliwiajacym jej wykorzystanie do celow
mieszkaniowych;

4) nie zamieszkuje w lokalu;

5) ma zarejestrowang i prowadzi w lokalu czynng dziatalno$¢ gospodarcza, tj. posiada w
nieruchomos$ci wydzielong powierzchnie na jej prowadzenie i/lub przyjmuje w nigj
strony.

9. Cena lokalu ustalana jest w oparciu o jego warto$¢ rynkowa, na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego, kierowanego do najemcy
lokalu przez Wydzial Gospodarki Mieniem Urzedu Miasta Katowice, po pozytywnym
zaopiniowaniu wniosku o wykup lokalu przez KZGM w Katowicach i Wydziat Budynkow
1 Drog Urzedu Miasta Katowice.

10. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow, Prezydent Miasta moze
udzieli¢ bonifikat od cen lokali ustalonych na podstawie wartosci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego, na nastepujacych warunkach:

1) przy sprzedazy lokali mieszkalnych, w jednorodzinnych domach mieszkalnych — w
wysokosci 40 %,

2) przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych — w wysokos$ci
60 %,
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3) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego lub jednoczesnej sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach, w ktorych sprzedaz ta doprowadzi do wyjscia ze wspotwlasnosci Miasta,
przy czym przez jednoczesng sprzedaz rozumie si¢ sprzedaz tych lokali w jednym dniu
—w wysokosci 80 %.

Powyzsze bonifikaty maja zastosowanie wytacznie w razie zaptaty za nabycie lokalu
wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej jednorazowo w gotowce.

Bonifikat okreslonych powyzej nie stosuje si¢ przy sprzedazy lokali mieszkalnych w
budynkach, o ktérych mowa w § 12 pkt 7) i 8) Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Katowice na lata 2007-2011, stanowigcym zalgcznik
do Uchwatly Rady Miasta nr XII/208/07 z dnia 25.06.2007 r. oraz programéw
uchwalanych na lata nastepne.

Zastosowanie w indywidualnych, uzasadnionych przypadkach bonifikat w innej
wysokosci niz ww., wymaga¢ bedzie zgody Rady Miasta w formie odrgbnej uchwaty

*khkkkk

ZASADY WYKUPU GMINNYCH LOKALI UZYTKOWYCH

1. Lokale uzytkowe, w tym garaze, moga zosta¢ zbyte w przypadku dokonania sprzedazy
wszystkich lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Miasta, celem wyjscia ze
wspotwlasnosci nieruchomos$ci, o ile nie stoi to w sprzecznosci z racjonalnym
gospodarowaniem zasobem gminnym*****,

2. Zastrzega si¢ brak mozliwosci zbycia na rzecz najemcow lokali uzytkowych wygranych w
przetargach, potozonych w budynkach stanowiacych wtasnos¢ wspolnoty mieszkaniowej z
udzialem miasta Katowice przez okres 5 lat od daty zawarcia umowy najmu, chyba ze
sprzedaz najmowanego lokalu doprowadzi do wyjscia Miasta ze wspotwlasnosci
nieruchomosci. Po uptywie 5 lat, lokal moze by¢ sprzedany zgodnie z zasadami opisanymi
w pkt. 1.

Wymagane dokumenty:

- W celu rozpoczecia procedury wykupu lokalu, najemca pobiera formularz wniosku o
wykup lokalu wraz z o$wiadczeniami (we wlasciwym Oddziale Eksploatacji Budynkow
lub ze strony internetowej www. kzgm.katowice.pl).

- Wypelniony wniosek i o§wiadczenia, nalezy ztozy¢ we wilasciwym Oddziale Eksploatacji
Budynkow (po wczesniejszym uzgodnieniu salda czynszowego), celem przeprowadzenia
dalszego postepowania. O sposobie rozpatrzenia wniosku, najemca zostaje poinformowany
stosownym pismem.

- W przypadku lokalu funkcyjnego, dodatkowo nalezy do wniosku o wykup lokalu dotaczy¢
zaswiadczenie, ze Dysponent lokalu (np. Komenda Miejska/Wojewoddzka Policji, Agencja
Wojskowa, Stuzba Wig¢zienna), wyraza zgode na zbycie przedmiotowego lokalu.
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Podstawa prawna:

- Uchwata nr XLI/916/21 Rady Miasta Katowice z dnia 25.11.2021 r. w sprawie przyjecia
Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2021-2025
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 7780),

- Uchwata nr XLIII/1037/13 Rady Miasta Katowice z dnia 18.12.2013 r. w sprawie
ogloszenia tekstu jednolitego uchwatly w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy
lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2009 r. nr 12 poz. 347 z
p6zniejszymi zmianami),

- Zarzadzenie nr 2252/2018 Prezydenta Miasta Katowice z dnia 14.11.2018 r. w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi zasob miasta Katowice
zarzadzanymi przez Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach.

* Ustawa — Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z p6zniejszymi zmianami),
** Zasady — Uchwata nr VI11/146/19 Rady Miasta Katowice z dnia 30.05.2019 r. w sprawie
przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta Katowice”,

**% Zarzadzenie nr 2252/2018 Prezydenta Miasta Katowice z dnia 14.11.2018 r. w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi zasob miasta Katowice
zarzadzanymi przez Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach,

***% Uchwata nr XL1/916/21 Rady Miasta Katowice z dnia 25.11.2021 r. w sprawie przyjecia
Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2021-2025,
***x* Uchwata nr XLII/941/21 Rady Miasta Katowice z dnia 17.12.2021 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przyjecia ,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice,

*Hxxk* Uchwata nr XLII/1037/13 Rady Miasta Katowice z dnia 18.12.2013 r. w sprawie
ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia 1
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2009 r. nr 12 poz. 347 z pézniejszymi
zmianami).
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