e S  Komunalny Zaktad Katowice, 26.09.2019 r.
KZG M Gospodarki Mieszkaniowej
w Katowicach

ZARZADZENIE DN/39/2019

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

w sprawie Aneksu nr 2 do Zarzqdzenia DN/32/2016 7 dnia 28.12.2016 r. w sprawie
wprowadzenia regulaminu rozliczania kosztow zuiycia ciepla w budynkach wielolokalowych

zarzgdzanych przez KZGM w Katowicach.

Dzialajac w oparciu o § 51 § 7 Statutu Komunalnego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach -
stanowigcego zalacznik i nadanego Uchwalg nr XX1/433/08 Rady Miasta Katowice w dniu 28 stycznia 2000 r.
z pozn. zm. oraz Zarzgdzenia DN/2l/2010 z dnia 07.05.2010 r. w sprawie trybu opracowywania,

zatwierdzania i dystrybucji przepiséw wewngtrznych KZGM z poézn. zm., zarzadzam, co nastgpuje:

§1
1. W Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia ciepta w budynkach wielolokalowych zarzgdzanych przez
KZGM w Katowicach, bedacym zalgcznikiem do Zarzadzenia DN/32/2016 z dnia 28.12.2016 r. z pozn.
zm., wprowadzam nast¢pujace zmiany:
1) wrozdziale 1:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.. 2. Regulamin opracowano w oparciu o:

1) Ustawe Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r,

2) Ustawe o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow

zdnia 7 czerwca 2001 .,

3) Rozporzqgdzenie Ministra Energii w sprawie szczegélowych zasad ksztaftowania i kalkulacji

taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w cieplo z dnia 22 wrzesnia 2017 r.,

4) Ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu

cywilnego z dnia 21 czerwea 2001 r,

5) Ustawe o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r.

w ich aktualnym brzmieniu oraz

6) umowy zawarte miedzy Miastem Katowice, a dostawcami paliw, energii elektrycznej i ciepla
do budynkow wielolokalowych zarzqdzanych przez KZGM.”;

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
., 3. Na potrzeby niniejszego regulaminu nizej wymienione nazwy i pojecia majg nastgpujgee
znaczenie:
1) KZGM — Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach.
2) Uzytkownik — najemca, wlasciciel lub osoba zajmujqca lokal mieszkalny, uzytkowy

lub pomieszczenie na podstawie umowy, innego tytutu prawnego, bgdz bez tytutu prawnego,



3) Instalacja centralnego ogrzewania (c.0.) — instalacja centralnego ogrzewania (c.o.)

w budvnkach (wezlach) rozliczanych przez KZGM.

4) Powierzchnia uzytkowa — powierzchnia ogrzewana lokalu mieszkalnego, uzytkowego

lub innego pomieszczenia wyposazonego w instalacje centralnego ogrzewania i ogrzewanego
bezposrednio i/lub posrednio przy pomocy urzgdzen i instalacji centralnego ogrzewania.

5) Lokal ogrzewany bezposrednio — lokal posiadajgcy odbiorniki ciepla (grzejniki) wigczone

do instalacji c.o.

6) Lokal ogrzewany posrednio — lokal nie posiadajgcy odbiornikow ciepta (grzejnikow)

wilgczonyeh do instalacji c.o., przez kiory przechodzg piony grzewcze tej instalacyi.

7) Wezel rozliczeniowy — zespol dwoch lub wigcej budynkow wielolokalowych albo dwoch

lub wiecej grup lokali, wyposazonych w jeden ukfad pomiarowo-rozliczeniowy, stuzgcy
do rozliczen kosztow zakupu ciepla z dostawcami.

8) Wezel rozliczeniowy opomiarowany — zespol dwoch lub wiecej budynkow wielolokalowych

albo dwoch lub wiecej grup lokali, wyposazonych w jeden uklad pomiarowo-rozliczeniowy
stuzgcy do rozliczen kosztéw zakupu ciepla z dostawcami oraz wyposazonych w podzielniki

kosztow (cieplomierze mierzgce ilos¢ ciepla dostarczong dla danego budynku Iub grupy lokali),

9) Firma rozliczeniowa — osoba prawng lub podmiot prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarczg,
ktoremu Miasto Katowice na podstawie odrebnej umowy zlecilo rozliczanie kosztow zuzycia
ciepla w oparciu o zainstalowane w poszczegolnych lokalach podzielniki kosztow,

10) Podzielnik kosztow:

a) ciepltomierz indywidualny mierzgcy ilosé ciepla dostarczong dla danego budynku (tylko

w przypadku wezlow rozliczeniowych opomiarowanych),
b) cieplomierz indywidualny zainstalowany w lokalu (tylko w przypadku instalacji poziomych),
¢) urzgdzenie wskaznikowe nagrzejnikowe niebgdqgce przyrzgdem pomiarowym w rozumieniu
przepisow metrologicznych, wprowadzone do obrotu na zasadach i w trybie okreslonym
w przepisach o systemie oceny zgodnosci,
11) LAF — wspdélczynnik wyréwnawczy stosowany wylgeznie dla lokali mieszkalnych z racji ich
odmiennego usytuowania w bryle budynku (dla lokali uzytkowych przyjmuje wartos¢ =1). Jako
niekorzystmie poloZone uwaza sie lokale, ktore znajdujg sie miedzy innymi pod nieogrzewanymi
poddaszami lub stropodachami, nad nieogrzewanymi piwnicami, przeswitami, przejazdami,
a takze narozne (przyjmuje wartos¢ < 1).”;
¢) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

3. Sposob rozliczania podany w Regulaminie stanowi podstawe wyboru metody okresowego
dokonywania rozliczen kosztow zuzycia ciepla w budynkach wielolokalowych zarzgdzanych przez
KZGM i do ewentualnego zawarcia umowy miedzy Miastem Katowice, a firmg rozliczeniowg
w zakresie dotyczgcym metody wykonywania rozliczen kosztow zuzycia ciepla przez firme
rozliczeniowq (tylko w przypadku rozliczania kosztow zuzycia ciepta w oparciu o zainstalowane
w lokalach nagrzejnikowe podzielniki kosztow).”;

2) wrozdziale 2 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) Calkowite koszty zuzycia energii cieplnej okresla sig w oparciu o comiesigczne faktury



3)

wystawiane przez dostawcow ciepla na podstawie umow zawartych pomiedzy Miastem Katowice,
a dostawcami. ™,

rozdzial 4 otrzymuje brzmienie:

. Rozdzial 4. Rozliczanie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania

1. Metodyka rozliczania kosztow dia budynkow (wezlow) wyposazonych w podzielniki kosztow:
1) Catkowity koszt energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania (rozdzial 2 ust. 1 lub 2)
podlega podziatowi na:

a) Koszty state — 50% kosztow catkowitych (uwzgledniajq zuzycie ciepta w czesciach wspélnych,
cieplo oddawane przez nieopomiarowang czesé instalacji c.o. oraz cieplo odbierane z pionow
grzewczych), kidre rozlicza sig na poszczegélne lokale wg ich powierzchni uzytkowych,

b) Koszty zmienne — 50% kosztow catkowitvch, kiove rozlicza sig na poszczegolne lokale wg wskazan
podzielnikow kosztow lub wyliczonych jednostek zuzycia. W kosztach zmiennych nie partycypujg
lokale nie udostgpnione do odczytu kontrolnego oraz lokale, w ktérych stwierdzono ingerencje
uzytkownika w podzielniki lub uszkodzenia podzielnikéw kosztow z przyczyn niezaleznych

od uzytkownika.

2) Rozliczenie kosztow stalych:

a) Koszty stale wszystkich lokali w budynku (weZle) — 1/2 kosztow stalych (ust. 1 pkt 1 lit. a) rozlicza

sie na wszystkie lokale (ogrzewane bezposrednio i poSrednio) proporcjonalnie do udziatu ich
powierzchni uzytkowej w sumie powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w budynku (wezle). Koszty
lokali ogrzewanych posrednio sumuje si¢ i odejmuje od kosztow do dalszego rozliczenia na lokale

ogrzewane bezposrednio.

b) Koszty catkowite lokali nie udostgpnionych do odczytu, lokali, w ktorych stwierdzono ingerencje
uzytkownika w podzielniki lub uszkodzenia podzielnikow kosztow z przyczyn niezaleznych

od uzytkownika - Sredni koszt jednostkowy lokali ogrzewanych bezposrednio, ustalany jako iloraz
kosztow catkowitych (rozdzial 2 ust. I lub 2), pomniejszonych o koszty stale lokali ogrzewanych
posrednio (pkt a), i sumy powierzchni uzytkowej lokali ogrzewanych bezposrednio, mnozy sie przez
powierzchnig uzytkowq lokali. Koszty sumuje si¢ i odejmuje od pozostalych kosztéw do dalszego

rozliczenia.

¢) Koszty stale lokali rozliczanych wg wskazan podzielnikow lub lokali z nie funkcjonujgcymi

podzielnikami — pozostate do rozliczenia koszty dzieli si¢ na lokale proporcjonalnie do udzialu ich
powierzchni uzytkowej w sumie powierzchni uzytkowej pozostatych lokali (bez lokali ogrzewanych
posrednio i rozliczanych wg pkt 2 lit. b).

3) Rozliczenie kosztow zmiennych:

a) Wylicza sig liczbe jednostek zredukowanych poprzez przemnozeniu wartosci wskazan kazdego

z podzielnikow przez wspdlczynniki grzejnikowe UF oraz wspotczynniki wyrownawcze LAF.

b) Wylicza sie jednostki zredukowane dla lokali z nie funkcjonujgcymi podzielnikami (wg ust. 4),
po czym jednostki zredukowane dla wszystkich lokali sumuje sig.

¢) Koszty zmienne (ust. 1 pkt 1 lit. b) dzieli si¢ przez sume jednostek zredukowanych w budynku
(weZle) - koszt zmienny w zl za 1 jednostke.

d) Koszty zmienne dla poszczegolnych lokali — wylicza sig jako iloczyn kosztu 1 jednostki

zredukowanej i sumy jednostek zredukowanych dla kazdego lokalu.



2. Metodyka rozliczania kosztow dla budynkéw (wezidw) nie wyposazonych w podzielniki kosztow:

1) Wszystkie lokale w budynku (weZle), 1j. ogrzewane bezposrednio i posrednio, partycypujg w 25%
catkowitego kosztu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania (rozdzial 2 ust. 1 lub 2)

wg udzialu ich powierzchni uzytkowej w sumie powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku
(wezle).

2) Pozostale 75% kosztow rozlicza sig na lokale ogrzewane bezposrednio wg udziatu ich powierzchni
uzytkowej w sumie powierzchni uzytkowej lokali ogrzewanych bezposrednio.

3. Calkowity koszt zuzycia energii cieplnej dla poszczegdlnych lokali jest sumq kosztéw wymienionych

wust. I pkt 2i 3 lub ust. 2, z wylgczeniem kosztow lokali, o ktérych mowa w ust. I pkt 2 lit. b).
4. Dla lokali z nie funkcjonujgcymi podzielnikami liczba jednostek zredukowanych ustalana jest:
1) w przypadku budynkow (wezléw) o liczbie lokali nie wigkszej niz 10 - wg najwyzszego zuzycia
cieplta w lokalu zaopatrzonym w podzielniki, w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej
(fednostki/m’), ktore mnozy sig przez powierzchnig uzytkowg danego lokalu,
2) w przypadku budynkéw (wezlow) o liczbie lokali wigkszej niz 10 - wg Sredniej liczonej z trzech
lokali zaopatrzonych w podzielniki o najwyzszym wskazaniu zuzycia ciepta, w przeliczeniu na Im’
(Gednostki/n’), kidre mnozy sig przez powierzchnie uzytkowg danego lokalu.”;
4) skresla si¢ wszystkie odnosniki od ,,"” do ,,””, zawarte w tekscie.
2. Pozostate postanowienia Zarzadzenia DN/32/2016 z pozn. zm. pozostaja bez zmian.
3. Zobowigzuje Kierownika Dziatu Organizacyjno-Kontrolnego do wprowadzenia powyzszych zmian
w tresci Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia ciepla w budynkach wielolokalowych zarzqdzanych
przez KZGM w Katowicach na stronie Biuletynu Informacji Publicznej KZGM w Katowicach poprzez

opublikowanie go jako tekstu jednolitego.
§2
Nadzor nad realizacjg niniejszego zarzadzenia pelni Z-ca Dyrektora ds. Eksploatacyjnych KZGM.

§3
Zobowiazuj¢ kierownikow komérek wymienionych w rozdzielniku do zapoznania podlegtych pracownikéw

z trescig niniejszego zarzadzenia.

§4
Zarzadzenie obowiazuje od dnia 01.10.2019 r. Regulamin stosuje si¢ do rozliczen od zakonczenia biezacych

okresow rozliczeniowych dla poszczegdlnych budynkow (weztow). i
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